Empresas Publices De Armenie

la enplesi de lodes
G.G. 302
Armenia, 22 de junio de 2023

Sefiores

GILBERTO LOPEZ VALENCIA se desconoce la identificacion, JOAQUIN EMILIO LOPEZ
VALENCIA se desconoce la identificacion, JORGE ENRIQUE LOPEZ VALENCIA se desconoce
la identificacion, ORLANDO LOPEZ VALENCIA se desconoce la identificacion, ALICIA LOPEZ
VALENCIA Se desconoce la identificacion, MARIA ADIELA LOPEZ VALENCIA Se desconoce
la identificacion, ROSALBA LOPEZ VALENCIA Se desconoce la identificacion, AURELIO
LOPEZ VALENCIA Se desconoce la identificacion, JAVIER LOPEZ VALENCIA Se desconoce
la identificacion, FERNANDO LOPEZ VALENCIA Se desconoce la identificacion, JOSE OVIDIO
LOPEZ VALENCIA Se desconoce la identificacion, GONZALO DE JESUS LOPEZ VALENCIA
Se desconoce la identificacion e ITURIEL VAHOS JARAMILLO CC 4.498.155

CARRERA 14 CALLES 4 Y 5 B/ BOGOTACITO. AV/ BOLIVAR

Armenia, Quindio

Asunto: Notificacion por aviso de Oferta Econémica de Indemnizacion por Franja de Servidumbre
requerida para la ejecucién del proyecto "CONSTRUC(;ION DE LOS COLECTORES DE LAS
QUEBRADAS LA FLORIDA SAN NICOLAS Y RIO QUINDIO, MUNICIPIO DE ARMENIA" TRAMO 2
F 90.

AVISO DE NOTIFICACION DE OFICIO GG 0209 DEL 20 DE ABRIL DE 2023

MATRICULA INMOBILIARIA: 280-2524.

PROPIETARIOS: GILBERTO LOPEZ VALENCIA se desconoce la identificacion, JOAQUIN EMILIO
LOPEZ VALENCIA se desconoce la identificacion, JORGE ENRIQUE LOPEZ VALENCIA se
desconoce la identificacion, ORLANDO LOPEZ VALENCIA se desconoce la identificacion, ALICIA
LOPEZ VALENCIA Se desconoce la identificacion, MARIA ADIELA LOPEZ VALENCIA Se
desconoce la identificacion, ROSALBA LOPEZ VALENCIA Se desconoce la identificacién, AURELIO
LOPEZ VALENCIA Se desconoce la identificacion, JAVIER LOPEZ VALENCIA Se desconoce la
identificacién, FERNANDO LOPEZ VALENCIA Se desconoce la identificacion, JOSE QVIDIO
LOPEZ VALENCIA Se desconoce la identificacion, GONZALO DE JESUS LOPEZ VALENCIA Se
desconoce la identificacion e ITURIEL VAHOS JARAMILLO CC 4.498.155

ACTO ADMINISTRATIVO A NOTIFICAR: OFICIO GG 0209 DEL 20 DE ABRIL DE 2023 por medio

del cual se Notifica Oferta Econémica de Indemnizacién por Franja de Servidumbre requerida para
la_ejecucion del proyecto “CONSTRUCCION DE LOS COLECTORES DE LAS QUEBRADAS LA

&€ Superservicios

5 ELORIDA. SAN NICOLAS Y RIO QUINDIO, MUNICIPIO DE ARMENIA” TRAMOQO 2. F 90, a nombre
de GILBERTO LOPEZ VALENCIA, JOAQUIN EMILIO LOPEZ VALENCIA, JORGE ENRIQUE
5 LOPEZ VALENCIA, ORLANDO LOPEZ VALENCIA, ALICIA LOPEZ VALENCIA, MARIA ADIELA
Cenisaoon LOPEZ VALENCIA, ROSALBA LOPEZ VALENCIA, AURELIO LOPEZ VALENCIA, JAVIER LOPEZ

VALENCIA, FERNANDO LOPEZ VALENCIA, JOSE OVIDIO LOPEZ VALENCIA, GONZALO DE
JESUS LOPEZ VALENCIA e ITURIEL VAHOS JARAMILLO propietarios del predio identificado con
matricula inmobiliaria No. 280-2524.
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PARTE A NOTIFICAR: GILBERTO LOPEZ VALENCIA, JOAQUIN EMILIO LOPEZ VALENCIA,
i JORGE ENRIQUE LOPEZ VALENCIA, ORLANDO LOPEZ VALENCIA, ALICIA LOPEZ VALENCIA,
MARIA ADIELA LOPEZ VALENCIA, ROSALBA LOPEZ VALENCIA, AURELIO LOPEZ VALENCIA,
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JAVIER LOPEZ VALENCIA, FERNANDO LOPEZ VALENCIA, JOSE OVIDIO LOPEZ VALENCIA,
GONZALO DE JESUS LOPEZ VALENCIA e ITURIEL VAHOS JARAMILLO propietarios del predio

FUNDAMENTO DEL AVISO: OFICIO GG 0209 DEL 20 DE ABRIL DE 2023 por medio del cual se
Notifica Oferta Econdmica de Indemnizacién por Franja de Servidumbre requerida para la

ejecucién del proyecto “"CONSTRUCCION DE LOS COLECTORES DE LAS QUEBRADAS LA
FLORIDA. SAN NICOLAS Y RIO QUINDIO, MUNICIPIO DE ARMENIA” TRAMO 2., a nombre de
GILBERTO LOPEZ VALENCIA se desconoce la identificacion, JOAQUIN EMILIO LOPEZ
VALENCIA se desconoce la identificacion, JORGE ENRIQUE LOPEZ VALENCIA se desconoce la
identificacion, ORLANDO LOPEZ VALENCIA se desconoce la identificacién, ALICIA LOPEZ
VALENCIA Se desconoce la identificacion, MARIA ADIELA LOPEZ VALENCIA Se desconoce la
identificacion, ROSALBA LOPEZ VALENCIA Se desconoce la identificacion, AURELIO LOPEZ
VALENCIA Se desconoce la identificacién, JAVIER LOPEZ VALENCIA Se desconoce la
identificacion, FERNANDO LOPEZ VALENCIA Se desconoce la identificacién, JOSE OVIDIO
LOPEZ VALENCIA Se desconoce la identificacion, GONZALO DE JESUS LOPEZ VALENCIA Se
desconoce la identificacion e ITURIEL VAHOS JARAMILLO CC 4.498.155.

Empresas Publicas de Armenia ESP, identificada con NIT. 890000439-9, hace saber que,
mediante OFICIO GG 0209 DEL 20 DE ABRIL DE 2023, dirigido a GILBERTO LOPEZ VALENCIA,
JOAQUIN EMILIO LOPEZ VALENCIA, JORGE ENRIQUE LOPEZ VALENCIA, ORLANDO LOPEZ
VALENCIA, ALICIA LOPEZ VALENCIA, MARIA ADIELA LOPEZ VALENCIA, ROSALBA LOPEZ
VALENCIA, AURELIO LOPEZ VALENCIA, JAVIER LOPEZ VALENCIA, FERNANDO LOPEZ
VALENCIA, JOSE OVIDIO LOPEZ VALENCIA, GONZALO DE JESUS LOPEZ VALENCIA e
ITURIEL VAHOS JARAMILLO, a la direccién CARRERA 14 CALLES 4 Y 5 B/ BOGOTACITO. AV/
BOLIVAR de Armenia Quindio, se le comunicé que Empresas Publicas de Armenia ESP, realizé

oferta Econémica de Indemnizacién por Franja de Servidumbre requerida para la ejecucion del
proyecto “CONSTRUCCION DE LOS COLECTORES DE LAS QUEBRADAS LA FLORIDA, SAN
NICOLAS Y RIO QUINDIO, MUNICIPIO DE ARMENIA" TRAMO 2., a nombre de GILBERTO
LOPEZ VALENCIA, JOAQUIN EMILIO LOPEZ VALENCIA, JORGE ENRIQUE LOPEZ VALENCIA,
ORLANDO LOPEZ VALENCIA, ALICIA LOPEZ VALENCIA, MARIA ADIELA LOPEZ VALENCIA,
ROSALBA LOPEZ VALENCIA, AURELIO LOPEZ VALENCIA, JAVIER LOPEZ VALENCIA,
FERNANDO LOPEZ VALENCIA, JOSE OVIDIO LOPEZ VALENCIA, GONZALO DE JESUS

LOPEZ VALENCIA e ITURIEL VAHOS JARAMILLO, propietarios del predio identificado con
matricula inmobiliaria 280-2524.

La franja de terreno sobre la cual se requiere la servidumbre recae sobre una porcién de su predio
y cuya limitacién operara de manera permanente, discurre en sentido norte sur, en la zona sureste
del predio, con una longitud de 53,56 metros por un ancho de 3 metros, para un area de
servidumbre de 142,17 metros cuadrados; y cuyo acceso principal se encuentra sobre la franja de
servidumbre contigua proyecto, franja descrita por los siguientes linderos referenciados en
MAGNA_ARMENIA_QUINDIO_2006:

SUROESTE: partiendo del punto 1 con coordenadas X 1156880,292 — Y 993868,1241 al punto 5
con coordenadas X 1156874,793 - Y 993872,3069 en linea sinuosa con una longitud de 11,33
metros con el predio identificado con nimero predial nacional
630010106000000540001000000000.

NOROESTE: del punto 5 con coordenadas X 1156874,793 - Y 993872,3069 al punto 15 con
coordenadas X 1156896,207 - Y 993903,2936 en linea sinuosa con una longitud de 44,31 metros
con el predo de mayor extension identificado con numero predial nacional
630010106000000540003000000000.

NORESTE: del punto 15 con coordenadas X 1156896,207 - Y 993903,2936 al punto 16 con
coordenadas X 1156900,592—- Y 993899,4996 en linea recta con una longitud de 5,8 metros con el
predio identificado con numero predial nacional 630010106000000540004000000000 ESTE: del
punto 16 con coordenadas X 1156900,592- Y 993899,4996 al punto 1 con coordenadas X
1156880,292 — Y 993868,1241 en linea sinuosa con una longitud de 40,97 metros con el predio de
mayor extensién identificado con numero predial nacional 630010106000000540003000000000 y
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encierra, de acuerdo con Plano de Servidumbre F-90 a escala 1:300, que se anexa al presente
instrumento.

La indemnizacién por derechos se servidumbre de la franja fue avaluada en UN MILLON
TRESCIENTOS TREINTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y TRES PESOS COP CON
SETENTA Y CINCO CENTAVOS ($1.332.843,75), ademas, se avaluaron los dafios a cultivos o
especies vegetales existentes en la franja de servidumbre requerida CUARENTA Y TRES MIL
OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS COP ($43.875,00), y como dafio emergente la suma
de CERO PESOS COP ($0) para un valor total de indemnizacién de UN MILLON TRESCIENTOS
SETENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS DIECIOCHO PESOS COP CON SETENTA Y CINCO
CENTAVOS ($1.376.718,75), aclarando que, en el caso concreto, no se presentan afectaciones al

patrimonio.

En el escrito aludido, se le indic6, ademas, que el objetivo de dicho oficio era citarle para llevar a
cabo la diligencia de Notificacién Personal del Acto Administrativo arriba citado, mediante este
aviso se le informa el procedimiento, la forma y oportunidad para aceptar o renunciar a la
negociacion, como quiera que, dentro del tramite de Notificacion de Oferta de compra, para el
predio identificado con matricula inmobiliaria No. 280-2524.

Que, conforme a la certificacién de la Empresa de correos, donde no fue posible entregar la
citacion y ante la imposibilidad de notificar personalmente a GILBERTO LOPEZ VALENCIA,
JOAQUIN EMILIO LOPEZ VALENCIA, JORGE ENRIQUE LOPEZ VALENCIA, ORLANDO LOPEZ
VALENCIA, ALICIA LOPEZ VALENCIA, MARIA ADIELA LOPEZ VALENCIA, ROSALBA LOPEZ
VALENCIA, AURELIO LOPEZ VALENCIA, JAVIER LOPEZ VALENCIA, FERNANDO LOPEZ
VALENCIA, JOSE OVIDIO LOPEZ VALENCIA, GONZALO DE JESUS LOPEZ VALENCIA e
ITURIEL VAHOS JARAMILLO, por desconocer la direccién de entrega, ya que en la que se
conoce, no fue recibida la citacién, en aplicacion de lo estatuido en el articulo 69 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, Ley 1437 de 2011, se publica el
presente aviso por un término de cinco (5) dias contados a partir del momento en que se publique
en la cartelera del despacho ubicado en el CAM piso 6, Armenia Quindio y en la pagina web
https://www.epa.gov.co, advirtiendo que la notificacién se considerara surtida al finalizar el dia
siguiente al retiro del aviso.

En virtud de lo establecido en el articulo cuarto de la Ley 1742 de 2014, le informamos que, "“Una
vez notificada la oferta se entenderd iniciada la etapa de negociacion directa, en la cual el
propietario o poseedor inscrito tendra un término de quince (15) dias habiles para manifestar su
voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura publica de compraventa o la promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina
de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién cuando:

a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa;
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo;

¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente ley por causas imputables a ellos mismos.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias hébiles después
de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.
Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad
publica o de interés social, e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Libertad Tradicién,
los mismos no podran ser objeto de ninguna limitacién al dominio. El registrador se abstendré de
efectuar la inscripcién de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al

dominio sobre aquellos. ..
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Asimismo, el paragrafo 2 del articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 sefiala: “Se dispone un plazo de
noventa (90) dias siguientes a la suscripcién de contratos de compraventa de los bienes objeto de
la oferta de compra, para realizar el pago correspondiente, vencido el plazo y no habiéndose
realizado el mismo, los titulares de derechos reales podran acudir al proceso ejecutivo y se
causarén intereses de mora. ** Cursiva fuera de texto

Es de aclarar que, para el proyecto no se pretende comprar la franja de terreno afectada con la
limitacion, sino, el pago de una indemnizacién por la constitucion de la servidumbre de
alcantarillado. El propietario o poseedor legalmente constituido conservara el derecho real de
dominio de dicha franja y solamente se limitara a su uso sobre ella, pues, en la misma, no podra
realizar construccion alguna, ni adelantar cultivos permanentes. De igual manera, el propietario
podra continuar transitando por la franja, sin que esta genere divisiéon del predio, y conservara el
poder de transaccién sobre el mismo, es decir, podra venderlo, cederlo o permutarlo de acuerdo
con su voluntad.

Con el presente aviso se publica el OFICIO GG 0209 DEL 20 DE ABRIL DE 2023 por medio del
cual se Notifica Oferta Econdémica de Indemnizacidn por Franja de Servidumbre requerida para la
ejecucién_del proyecto ""CONSTRUCCION DE LOS COLECTORES DE LAS QUEBRADAS LA
FLORIDA, SAN NICOLAS Y RIO QUINDIO, MUNICIPIO DE ARMENIA" TRAMO 2., a nombre de
GILBERTO LOPEZ VALENCIA, JOAQUIN EMILIO LOPEZ VALENCIA, JORGE ENRIQUE LOPEZ
VALENCIA, ORLANDO LOPEZ VALENCIA, ALICIA LOPEZ VALENCIA, MARIA ADIELA LOPEZ
VALENCIA, ROSALBA LOPEZ VALENCIA, AURELIO LOPEZ VALENCIA, JAVIER LOPEZ
VALENCIA, FERNANDO LOPEZ VALENCIA, JOSE OVIDIO LOPEZ VALENCIA, GONZALO DE
JESUS LOPEZ VALENCIA e ITURIEL VAHOS JARAMILLO para el predio identificado con

matricula inmobiliaria No 280-2524, avalio comercial de la franja de servidumbre y plano de
afectacién.

SE FIJA EL PRESENTE AVISO EL DIA DE HOY DE JUNIO DE 2023, en las instalaciones
de la cartelera del despacho ubicado en el CAM PISO 6 Armenia Quindio y en la pagina web
https://www.epa.gov.co por un término de 5 dias habiles contados desde el momento en que se
publique. Se advierte que la notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro
del aviso.

Para Constancia se firma a los

Conociendo de su amabilidad y corgpromiso con la ciudad,

C?rdialmente.

JORGE IVAN RENGIFO RODRIGUEZ
rente General
presas Publicas de Armenia E.S.P

=
Ayl

visd: Paola Torres. Contratista Abogada

oyectd: Doris Riafio Soler. Contratista Predial §T
probd:  Arq. Andrés Felipe Gémez Salazar -

gerente Técnic

Anexo: avalio comercial de la franja de servidumbre y plano de afectacion
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CONSTANCIA DE FIJACION: Para la notificacién por aviso DEL OFICIO GG 0209 DEL 20 DE

ABRIL DE 2023 por medio del cual se Notifica Oferta Econémica de Indemnizacién por Franja de

Servidumbre requerida para la ejecucién del proyecto ~"CONSTRUCCION DE LOS COLECTORES \
DE LAS QUEBRADAS LA FLORIDA, SAN NICOLAS Y RIO QUINDIO, MUNICIPIO DE ARMENIA” \
TRAMO 2. F 90, a nombre de GILBERTO LOPEZ VALENCIA SE DESCONOCE LA

IDENTIFICACION, JOAQUIN EMILIO LOPEZ VALENCIA SE DESCONOCE LA IDENTIFICACION,

JORGE ENRIQUE LOPEZ VALENCIA SE DESCONOCE LA IDENTIFICACION, ORLANDO

LOPEZ VALENCIA SE DESCONOCE LA IDENTIFICACION, ALICIA LOPEZ VALENCIA SE

DESCONOCE LA IDENTIFICACION, MARIA ADIELA LOPEZ VALENCIA SE DESCONOCE LA

IDENTIFICACION, ROSALBA LOPEZ VALENCIA SE DESCONOCE LA IDENTIFICACION,

AURELIO LOPEZ VALENCIA SE DESCONOCE LA IDENTIFICACION, JAVIER LOPEZ VALENCIA

SE DESCONOCE LA IDENTIFICACION, FERNANDO LOPEZ VALENCIA SE DESCONOCE LA

IDENTIFICACION, JOSE OVIDIO LOPEZ VALENCIA SE DESCONOCE LA IDENTIFICACION,

GONZALO DE JESUS LOPEZ VALENCIA SE DESCONOCE LA IDENTIFICACION E ITURIEL

VAHOS JARAMILLO CC 4.498.155 propietarios del predio identificado con matricula inmobiliaria

No. 280-2524.

Se publica el presente aviso en la cartelera de esta oficina y en la pagina web de la entidad por el
termino de cinco (05) dias habiles siendo las ocho (08) de la mafiana del de junio de
2023- Art 69 ley 1437/2011. Se advierte que esta notificacion se considera surtida al finalizar el dia
siguiente al retiro del aviso.

Cordialmente,

RGE IVAN RENGIFO RODRIGUEZ

erente General

mpresas Piblicas de ArmeniaES.P

royectd: Doris Riafio Soler. Contratista Predial S@T 4 4

evisé: Paola Torres. Contratista Abogada S

Aprobd:  Arq. Andrés Felipe Gémez Salazar - Subgerente Técnico&
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Armenia, ') 0 !_\.Ei‘(( 2023 \fiudadano: Gilberto Lopez

alencia. y Otri

Fecha:azgl‘afofu 10:10:04
Sefior Dependencia:

G i er:
GILBERTO LOPEZ VALENCIA Se desconoce la identificacion Aemi: Newessratin
JOAQUIN EMILIO LOPEZ VALENCIA Se desconoce la identificacion econémica
JORGE ENRIQUE LOPEZ VALENCIA Se desconoce la identificacion fheos 22
ORLANDO LOPEZ VALENCIA Se desconoce la identificacion o W RIS skl
ALICIA LOPEZ VALENCIA Se desconoce la identificacion Rdlicads o gue
MARIA ADIELA LOPEZ VALENCIA Se desconoce la identificacion t Marilenny Sanchez Lesn J

ROSALBA LOPEZ VALENCIA Se desconoce la identificacion
AURELIO LOPEZ VALENCIA Se desconoce la identificacion
JAVIER LOPEZ VALENCIA Se desconoce la identificacion
FERNANDO LOPEZ VALENCIA Se desconoce la identificacion
JOSE OVIDIO LOPEZ VALENCIA Se desconoce la identificacion
GONZALO DE JESUS LOPEZ VALENCIA Se desconoce la identificacion
ITURIEL VAHOS JARAMILLO CC 4.498.155

C 3112 29 BR URIBE

C 8 23A 15 CS P 1 BR GRANADA

C 8 23A 19 BR GRANADA

CARRERA 14 CALLES 4 Y 5 B/ BOGOTACITO. AV/ BOLIVAR
7465982

La ciudad

Asunto: Notificacién de Oferta Econémica de Indemnizacién por Franja de Servidumbre requerida
para la ejecucién del proyecto *CONSTRUCCION DE LOS COLECTORES DE LAS QUEBRADAS
LA FLORIDA, SAN NICOLAS Y RIO QUINDIO, MUNICIPIO DE ARMENIA” F-90 DEL TRAMO 2.

Cordial saludo,

Empresas Publicas de Armenia ESP, identificada con NIT. 890000439-9, dentro de sus obligaciones,
como prestador del servicio publico domiciliario de alcantarillado (residuales aguas domésticas) en

S la ciudad de Armenia, y, con miras a garantizar a futuro la continua y eficiente prestacion del servicio,
tal como lo establece la Constitucién y la Ley, debe adelantar el proyecto denominado
icontec [ “CONSTRUCCION DE LOS COLECTORES DE LAS QUEBRADAS LA FLORIDA, SAN NICOLAS
| 1s0s0er | Y RIO QUINDIO, MUNICIPIO DE ARMENIA”.
@ Como su nombre lo indica, este proyecto tiene por objeto construir 21 kildmetros de infraestructura
icontec de alcantarillado residual de aguas domésticas. Debido a su impacto ambiental y social, esta obra
ha sido priorizada por la Administracién del sefior alcalde JOSE MANUEL RIOS MORALES, cémo
o componente del PSMV (PLAN DE SANEAMIETO Y MANEJO DE VERTIMIENTOS), Resolucién
@ 1592 del 05 de agosto de 2020. Esta resolucion se enmarca en las obligaciones que, la Alcaldia de
Armenia, Empresas Publicas de Armenia EPA ESP, la Corporacion Auténoma Regional del Quindio

CRQ y la Gobernacién del Quindio, tienen frente al fallo del Tribunal Administrativo del Quindio, en

t ini i ir s
ﬁa@ *%_a: Cen Lﬁpegg%w%raUvo Municipal CAM - PBX 7ull780

e @€EmpresasPublicasDeArmenia
"ttps:/fintraepa.gov.cofindex. php?option=

com_formasonline&formasonlineii=iﬁaAdmin&adm=1




Emoreses Plblices Da Armania

(o emphess, de Todos

| lo referente a la recuperacién del recurso hidrico del municipio de Armenia, lo que convierte el
proyecto en utilidad publica, de acuerdo con lo enmarcado en la Ley 142 de 1994.

El proyecto, "CONSTRUCCIQN DE LOS COLECTORES DE LAS QUEBRADAS LA FLORIDA,
| SAN NICOLAS Y RIO QUINDIO, MUNICIPIO DE ARMENIA”, se dividira en 8 tramos, los cuales
| deben ser ejecutados, durante el presente afio, para dar cumplimiento a las obligaciones antes
| mencionadas. Con este objetivo, Empresas Publicas de Armenia EPA ESP viene adelantando las
| acciones concernientes, al disefio y localizacién de la infraestructura dentro de los predios, al uso
. del suelo aprobado para las zonas de intervencion, al impacto ambiental y social de las obras,
definiendo de esta forma el actual trazado del proyecto y su viabilidad de ejecucion a través de
| consultores externos.

A este respecto y en concordancia con la informacién entregada por el consultor encargado de los
estudios antes mencionados, adjunto a la presente notificaciéon de oferta econémica hacemos
. entrega del avallio comercial de la franja de servidumbre F-90, requerida sobre el predio de su
propiedad, ubicado en la zona urbana del municipio de Armenia, Quindio, con direccion o
‘ nomenclatura CARRERA 14 CALLES 4 Y 5 B/ BOGOTACITO. AV/ BOLIVAR, con Folio de Matricula
| Inmobiliaria 280-2524, con un area de NR m2 y definido por los siguientes linderos contenidos en la
| en la Escritura 211 del 31 de enero de 1990 de la Notaria Cuarta de Pereira: LOTE DE TERRENO
ALINDERADO ASI: POR EL FRENTE: CON LA AVENIDA BOLIVAR; POR EL NORTE: CON
| PROPIEDAD DE RICARDO ALONSO ARISTIZABAL EN 32.00 METROS; POR EL OCCIDENTE:
| CON RICARDO ALONSO ARISTIZABAL Y PBRO. SERAFIN LEON, EN 24.00 METROS; POR EL
ORIENTE GON PROPIEDAD QUE ES O FUE DE CLEMENTINA CARDONA POR EL PIE CON LA
QUEBRADA DE "LA FLORIDA" Y POR EL OTRO COSTADO: EN EXTENSION DE 88.00 METROS
CON MANUEL CASTRILLON Y MATILDE GRAJALES, DE AQUI SE SIGUE A LINDAR CON
GENOVEVA QUICENO; DE AQUI VOLTEA LINDANDO CON ESTA, DE AQUI SIGUE LINDANDO
CON LA MISMA EN EXTENSION DE 25.50 METROS CON LA AVENIDA BOLIVAR, ADVIRTIENDO
QUE LOS 3.20 METROS DE FRENTE A LA AVENIDA BOLIVAR TIENE UN CENTRO IRREGULAR .-

La franja de terreno sobre la cual se requiere la servidumbre recae sobre una porcion de su predio y
w cuya limitacién operara de manera permanente, discurre en sentido norte sur, en la zona sureste del
' predio, con una longitud de 53,56 metros por un ancho de 3 metros, para un area de servidumbre de
142,17 metros cuadrados; y cuyo acceso principal se encuentra sobre la franja de servidumbre
contigua proyecto, franja descrita por los siguientes linderos referenciados en
MAGNA_ARMENIA_QUINDIO_2006:

SUROESTE: partiendo del punto 1 con coordenadas X 1156880,292 — Y 993868,1241 al punto 5
con coordenadas X 1156874,793 - Y 993872,3069 en linea sinuosa con una longitud de 11,33 metros
con el predio identificado con numero predial nacional 630010106000000540001000000000.
NOROESTE: del punto 5 con coordenadas X 1156874,793 - Y 993872,3069 al punto 15 con
coordenadas X 1156896,207 - Y 993903,2936 en linea sinuosa con una longitud de 44,31 metros
509081 con el predio de mayor extensién  identificado con  numero predial nacional
630010106000000540003000000000.

(@) NORESTE: del punto 15 con coordenadas X 1156896,207 - Y 993903,2936 al punto 16 con
sl coordenadas X 1156900,592— Y 993899,4996 en linea recta con una longitud de 5,8 metros con el
,,-Hw predio identificado con ntmero predial nacional £30010106000000540004000000000

ESTE: del punto 16 con coordenadas X 1156900,592— Y 993899,4996 al punto 1 con coordenadas
@ X 1156880,292 — Y 993868,1241 en linea sinuosa con una longitud de 40,97 metros con el predio
de mayor extension identificado con numero predial nacional 630010106000000540003000000000
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y encierra, de acuerdo con Plano de Servidumbre F-90 a escala 1:300, que se anexa al presente
instrumento.

La indemnizacién por derechos se servidumbre de la franja fue avaluada en UN MILLON
TRESCIENTOS TREINTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y TRES PESOS COP CON
SETENTA Y CINCO CENTAVOS ($1.332.843,75), ademas, se avaluaron los dafios a cultivos o
especies vegetales existentes en la franja de servidumbre requerida CUARENTA Y TRES MIL
OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS COP ($43.875,00), y como dafio emergente la suma
de CERO PESOS COP ($0) para un valor total de indemnizacién de UN MILLON TRESCIENTOS
SETENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS DIECIOCHO PESOS COP CON SETENTA Y CINCO
CENTAVOS ($1.376.718,75), aclarando que, en el caso concreto, no se presentan afectaciones al
patrimonio.

En virtud de lo establecido en el articulo cuarto de la Ley 1742 de 2014, le informamos que, ""Una
vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacién directa, en la cual el propietario
0 poseedor inscrito tendra un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en
relacién con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura piblica de compraventa o la promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina
de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

-

Se entenderé que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién cuando:

a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa;

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo:

¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente ley por causas imputables a ellos mismos.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias hébiles después
de la notificacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad
publica o de interés social, e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Libertad Tradicién,
los mismos no podrén ser objeto de ninguna limitacién al dominio. El registrador se abstendrs de
efectuar la inscripcién de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al

Superservicios
oo cbar g

v dominio sobre aquellos...
.cf,%?,c Asimismo, el paragrafo 2 del articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 sefiala: “Se dispone un plazo de
osor | noventa (90) dias siguientes a la suscripcién de contratos de compraventa de los bienes objeto de
oo la oferta de compra, para realizar el pago correspondiente, vencido el plazo y no habiéndose
(@) realizado el mismo, los titulares de derechos reales podran acudir al proceso ejecutivo y se &
gifs causaran intereses de mora. ' Cursiva fuera de texto <

CERB43406

Es de aclarar que, para el proyecto no se pretende comprar la franja de terreno afectada con la
limitacion, sino, el pago de una indemnizacién por la constitucién de la servidumbre de alcantarillado.
El propietario o poseedor legalmente constituido conservara el derecho real de dominio de dicha
franja y solamente se limitara a su uso sobre ella, pues, en la misma, no podra realizar construccion
alguna, ni adelantar cultivos permanentes. De igual manera, el propietario podra continuar
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transitando por la franja, sin que esta genere division del predio, y conservara el poder de transaccion
sobre el mismo, es decir, podra venderlo, cederlo o permutarlo de acuerdo con su voluntad.

A este respecto cabe precisar, que el concepto de servidumbre es propio del derecho civil. El articulo
‘ 879 del Codigo Civil sefiala: “Servidumbre predial o simple servidumbre, es un gravamen impuesto
sobre un predio, en utilidad de otro predio de distinto duefio”.

La anterior disposicion, concordante con diversas preceptivas contenidas en la Ley 142 de 1994, asi
como con las previsiones constitucionales relacionadas con la funcién social de la propiedad, permite
que las empresas prestadoras de servicios publicos puedan pasar por predios ajenos siempre y
cuando ello resulte necesario para la prestacion del servicio publico y, ademas, se proteja al
propietario, poseedor o tenedor afectado a través del pago de una indemnizacién por las
incomodidades y perjuicios que la imposicion de la servidumbre ocasione. Al respecto, la Ley 142 de
1994 en su articulo 57 sefala:

“'Facultad de imponer servidumbres, hacer ocupaciones temporales y remover obstéaculos. Cuando
sea necesario para prestar los servicios publicos, las empresas podran pasar por predios ajenos,
por una via aérea, subterranea o superficial, las lineas, cables o tuberias necesarias; ocupar
temporalmente las zonas que requieran en esos predios; remover los cultivos y los obstaculos de
toda clase que se encuentren en ellos; transitar, adelantar las obras y ejercer vigilancia en ellos; y,
en general, realizar en ellos todas las actividades necesarias para prestar el servicio. El propietario
del predio afectado tendré derecho a indemnizacién de acuerdo a los términos establecidos en la
Ley 56 de 1981, de las incomodidades y perjuicios que ello le ocasione. ™

Ahora bien, tal como lo sefiala el articulo 117 de la Ley 142 de 1994, la empresa que tenga interés
en beneficiarse de una servidumbre, para cumplir su objeto, podra solicitar la imposicién de la
servidumbre mediante acto administrativo, o promover el proceso de imposicién de servidumbre al
que se refiere la Ley 56 de 1981. Ademas, en esta misma norma, el articulo 119 determina que es
deber de las empresas de servicios publicos ejercer los derechos que adquieren, en virtud de la
servidumbre, de manera diligente y cuidadosa para evitar molestias o dafios a los propietarios,
poseedores o tenedores de los predios gravados, con el fin de no lesionar el derecho a la intimidad
de los citados.

Asi mismo, el articulo 38 de la Ley 1682 de 2013, establece que, previo a la imposicion de

§ servidumbre mediante acto administrativo, debe agotarse una etapa de negociacién directa con el
§ I propietario o poseedor del inmueble.
L Por su parte, el Decreto 738 de 2014, por medio del cual se reglamentan los términos para adelantar
@ la negociacion directa y la imposicién de servidumbres por via administrativa, de que trata el articulo
icontec 38 de la Ley 1682 de 2013, dispuso en el paragrafo de su articulo 4 que: Durante el proceso de

oo | imposicion de servidumbre por via administrativa y siempre que no esté en firme el correspondiente
e acto administrativo, el titular o titulares del derecho real de dominio o el poseedor o poseedores
inscritos en el folio de matricula inmobiliaria, y la entidad publica respectiva, podran llegar a un
acuerdo sobre la servidumbre, caso en el cual se pondra fin a la etapa de qué trata el articulo anterior.

CER843406

Si esta de acuerdo con la constitucion de servidumbre a cambio del pago en dinero por el valor
@ ofertado en la presente notificacion, le solicitamos, de la manera mas respetuosa, radicar oficio de
aceptacién de la oferta econdmica, en la ventanilla de correspondencia ubicada en el Centro
Comercial del Cafe, carrera 18 con calle 17 piso 3 o al correo electrénico
correspondencia@epa.gov.co, adjuntando los siguientes documentos:
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e Certificado de Tradicion y Libertad con vigencia menor a un mes. |

e Pazy salvo de impuesto predial del predio.
e [otocopia de la cédula de ciudadania del o los propietarios naturales o cdmara de comercio

vigente para las personas juridicas.
* Poder especial notariado autenticado en el caso en que se requiera autorizaciéon especial para

la constitucion de servidumbre.
¢ Certificacion bancaria vigente a nombre de quien va a constituir la servidumbre. ,

¢ RUT vigente a nombre de quien va a constituir la servidumbre. |

Con estos documentos se procedera a realizar la minuta de constitucién de servidumbres y una
vez esta se haya protocolizado, ante notario, y registrado, en la oficina de registro e instrumentos |
publicos, se realizara el pago por parte de Empresas Publicas de Armenia dentro de los 15 dias

habiles siguientes.

Conociendo de su amabilidad y comgromiso con la ciudad,

JJRGE IVAN RENGIFO RODRIGUEZ
Ggrente General

presas Publicas de Armenia E.S.P |
oyectd: Doris Riafio Soler. Contratista Predial S \
vis6:  Paola Torres. Contratista Abogada S .
Aprobd:  Arqg. Carlos Andrés Tabares Velasquez - Subgerente Técnico (e ) |
|

Anexo: avallo comercial de la franja de servidumbre y plano de afectacion
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AVALUO COMERCIAL

TIPO DE INMUEBLE:
PREDIO URBANO

SOLICITADO POR:
INGENIERO ISMAEL RAMIREZ GUEVARA

“ESTUDIOS Y DISENOS PARA LOS COLECTORES DE LAS QUEBRADAS LA
FLORIDA, SAN NICOLAS Y RIO QUINDIO, MUNICIPIO DE ARMENIA”

F-90
ALICIA LOPEZ VALENCIA
MARIA ADIELA LOPEZ VALENCIA
ROSALBA LOPEZ VALENCIA
AURELIO LOPEZ VALENCIA
JAVIER LOPEZ VALENCIA
FERNANDO LOPEZ VALENCIA
ORLANDO LOPEZ VALENCIA
JORGE ENRIQUE LOPEZ VALENCIA
JOAQUIN EMILIO LOPEZ VALENCIA
GILBERTO LOPEZ VALENCIA -
GONZALO DE JESUS LOPEZ VALENCIA
JOSE OVIDIO LOPEZ VALENCIA

TTURIEL VAHOS JARAMILLO

ARMENIA QUINDIO

DICIEMBRE 2021

{525 GESTEN
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1. INFORMACION GENERAL

1.1 SOLICITUD DE AVALUO. -

o/ El ingeniero ISMAEL RAMIREZ GUEVARA solicit6 este avallio para las obras a ejecutar
dentro de los “ESTUDIOS Y’DISENOS'PARA LOS COLECTORES DE LAS QUEBRADAS LA

\ FLORIDA, SAN NICOLAS Y RIO QUINDIO, MUN’ICIPIO DE ARMENIA” referente al contrato
de consultorfa N° 09 de 2020 con EMPRESAS PUBLICAS DE ARMENIA — EPA E.S.P.

1.2  IDENTIFICACION INMUEBLE

1.2.1 Departamento : Quindio

1.2.2  Municipio : Armenia

1.2.3 Nombre o direccién : CARRERA 14 CALLES 4 Y 5 B/ BOGOTACITO.
AVENIDA BOLIVAR,

1.3 FECHA INFORME, -

1.3.1 Fecha de visita : noviembre 15 de 2021
o 1.3.2  Fecha presentacion informe : diciembre 23 de 2021

1.4 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS. -

-

Documentacion predial.
Plano predial.

2. MEMORIA DESCRIPTIVA
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2.1 PROPIETARIOS, —

50%:
ALICIA LOPEZ VALENCIA

MARIA ADIELA LOPEZ VALENCIA
ROSALBA LOPEZ VALENCIA
AURELIO LOPEZ VALENCIA
JAVIER LOPEZ VALENCIA
FERNANDO LOPEZ VALENCIA
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ORLANDO LOPEZ VALENCIA

JORGE ENRIQUE LOPEZ VALENCIA
JOAQUIN EMILIO LOPEZ VALENCIA
GILBERTO LOPEZ VALENCIA
GONZALO DE JESUS LOPEZ VALENCIA
JOSE OVIDIO LOPEZ VALENCIA

50%:
TTURIEL VAHOS JARAMILLO

Fuente: Certificado de tradicion y Libertad (Ventanilla tnica de Registro VUR)

TIPO PREDIO. -

Se trata de un predio urbano

2.3 CLASE PREDIO. -

Predio urbano.

2.4 LOCALIZACION GENERAL. -
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La ciudad de Armenia se localiza a 290 kilémetros al suroeste de Bogotd a una
altura de 1.483 m.s.n.m., con las siguientes coordenadas geogréficas: 4,3270°
Latitud Norte y 75,4120° Longitud Oeste. Cuenta con una extensién de 121
km2. Limita al norte con los municipios de Circasia y Salento, al oeste con el
municipio de Montenegro, al este con el municipio de Calarca y al sur con el
municipio de La Tebaida. Armenia se sit(ia cerca de la cordillera central a unos
35 km del alto de La Linea. El clima de la ciudad de Armenia es muy variado: la
temperatura promedio oscila entre los 18° y los 28°C,

LOCALIZACION DE LA FRANJA. -

De acuerdo al disefio del proyecto:
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Area del Predio: 2452,25 m2
Area Servidumbre; 142,17 m2
Longitud Servidumbre: 53,64 m
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3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

3.1  ACTIVIDAD DEL SECTOR. —
Residencial.
3.2  TIPO DE EDIFICACIONES. -
El sector en estudio presenta construcciones de varios pisos.
3.3 SERVICIOS PUBLICOS, -
El sector cuenta con servicios publicos de energia, acueducto, alcantarillado, sefial
de celular y gas domiciliario.
34  VIAS PRINCIPALES. -

Carreras 13 y 14 Calles 4 y 5, Avenida Bolivar. En Concreto Rigido.
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TRANSPORTE PUBLICO. -
En el sector por intermedio de toda clase de vehiculos.
ESTRATIFICACION SOCIO ECONOMICA. —

Estrato: 1

4. TITULACION ALINDERAMIENTO

INFORMACION CATASTRAL
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Gy e Reduta, bura:
BANANLANOTIAIENGON AN

Cédigo SIG: 0106000000540003000000000
Cédigo Catastral: 630010106000000540003000000000

Nota: Informacion tomada de la pagina web del IGAC. Se presenta a titulo de
informacién y puede coincidir o no con la suministrada por la entidad solicitante del
citado avaltio.
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/ k] 1158875.5011 $93823.0797
A

/ 9 | 1:56875.062 | 5938779072

MATRICULA INMOBILIARIA. - ,
280-2524

LINDERQOS, -

Se toman del plano predial suministrado y verificados en visita pericial:

Del drea requerida

Norte: Con la Carrera 13 en longitud de 3,00 m
Sur: Con predio 630010 106000000540001000000000 en longitud de 3,00 m

Oriente: Con los predios 630010106000002230001000000000
630010106000002230001000000000 en longitud de 3,00 m

Occidente: Con la Carrera 13 en longitud de 3,00 m

Empreses Pitlicas Da Armenls
lodes

POINT X LS
1, | 1156820 393 | 5935em 104 |54
A126876.497 | $93871 5308 |3

1156874.892 | 993872 2313

1156874.793 | 55307 Y060

/ £} 1156974 748 | 9930723523
7
3

1156872 345 | 991874.0543

LISEE74.221 | DIILTS 4954

10 _] 1356376.061 | 953830.7356
11 | 115687389 [ 693573 7363
121156570414 | 993872 9664
13} 1156891 167 | 953883 3661
14_[ 1156997645 591859.857
b 11356896207 | 8935017436
16 _| 1155560592 § 997855 4838 |
17| 1156300552 993897 8240
18| 1156391 849 ] 993587 0767
19 | 1156893,22 ['o03006 6696
20 | 1152878581 ] 6936751163
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5. CARACTERISTICAS DEL TERRENO
5.1  UBICACION. - .

Predio ubicado en Armenia en la Carrera 14 Calles 4 Y 5 B/ Bogotacito. Avenida
Bolivar.

52  TOPOGRAFIA. -
Forma geométrica : Irregular
Relieve : Ondulado

53  AREAS DE TERRENO
Area de terreno requerida: 142,17 m2
54 NORMATIVIDAD MUNICIPAL. —

El predio esta ubicado en suelo de proteccién, tal como lo especifica el plano # 99
que contiene los “SECTORES NORMATIVOS” del POT de Armenia, Acuerdo # 019
de 2009.

El POT de Armenia, define estas zonas asf:

ARTICULO 25, DEFINICION SUELO DE PROTECCION AMBIENTAL. Estd constituido por las
zonas y areas de terrenos localizados en Suelo Urbano, Suelo Rural, o Suelo de Expansién Urbana,
que par sus caracteristicas geogréficas, paisajisticas o ambientales; o por formar parte de {as zonas
de utllidad piblica para la ubicacién de infraestructuras para la provisién de servicios ptblicos
domiciliarios o de las éreas de amenazas y tiesgo no mitigable para la localizacién de asentamientos
humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

Se encuentra delimitado cartograficamente conforme al Plano No. 28.
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6. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

6.1 CONSTRUCCIONES. -

La franja afectada no presenta construcciones.

7. CARACTERISTICAS DE LAS MEJORAS
7.1  MEIORAS. -

La franja afectada no presenta mejoras.

8. CARACTERISTICAS DE LOS CULTIVOS O LAS ESPECIES REQUERIDAS
La franja afectada presenta 15 rboles de café en mal estado.

Nota: (*) Los arboles se especifican detalladamente en el informe forestal.

9. DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

9.1 DANO EMERGENTE
o Notariado y Registro.

Este concepto de Notariado y Registro, contemplado en la Resolucidn N° 898 de
2014 del IGAC, Articulo 17 numeral 1.

9.2 LUCRO CESANTE

o Pérdida de utilidad por contratos que dependan del inmueble objeto de
adquisicion.

No registra

« Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas.

No registra
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10. METODOLOGIA DEL AVAL(O

La valoracién del inmueble objeto de este estudio se realizd teniendo en cuenta
métodos universalmente aceptados, y en especial con Sujecién a las normas
contempladas en la Resolucién 620/2008 del IGAC, Decretos 2150/95, 1420/98, Ley
388/97 y previa consulta de nuestro banco de datos, en lo que se relaciona con
asuntos comerciales, preferentemente.

Se utiliza para el terreno el método de comparacion o de mercado, que de acuerdo
al articulo 1 de la resolucién 620 de septiembre 23 de 2008 expedida por el IGAC,
dice “es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comerdial del bien, a
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto del availio”,

Se utiliza para las construcciones el método de Costo de Reposicidn, que de
conformidad con el articulo 3 de la resolucién niimero 620 de septiembre 23 de
2008 expedida por el IGAC, dice “es e que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios
de hoy, un bien semejante al del objeto de avalllo y restarle la depreciacién
acumulada®, teniendo en cuenta el estado de conservacion, vetustez, obsolescencia
(fisica, funcional, de mercado, etc.). Se emplea el método de Fitto y Corvinni.

Se utiliza para las mejoras el método de reposicidn, pero sin aplicar depreciacion
de acuerdo al articulo 23 de Ia ley 1682 de 2013, que reza: “...El avallic comercial,
de ser procedente, incluira el valor de las indemnizaciones o compensaciones que fuera
del caso realizar por afectar el patrimonio de los particulares.”

11. NOTAS ESPECIALES

El presente aval(io no tiene en cuenta para determinacion del valor, aspectos de
orden juridico de ninguna fndole.

Se entiende que el valor dado en este informe es el precio mas razonable, del
terreno y de sus intangibles, por el cual se tranzaria en un mercado donde
eventuales interesados en su adquisicién actuarfan con pleno conocimiento
de [as condiciones fisicas y del entorno del bien a negociar.
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11.4

11.5

El presente avallio tiene una vigencia de doce (12) meses, contados a partir de
la fecha de expedicidn de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas
e intrinsecas, que puedan afectar el valor, se conservan, de acuerdo con el
numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo
19 del decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de
Desarrollo Econdmico.

Es importante hacer énfasis en la diferencia que puede existir entre las cifras del
avallio efectuado vy el valor de una eventual negociacién, porque a pesar de que
el estudio conduce al valor objetivo del inmueble, en la negociacion interfieren
factores subjetivos y circunstanciales imposibles de prever, tales como Ia
habilidad de los negociadores, los plazos concedidos para el pago, la tasa de
interés vigente, la urgencia econdmica del vendedor, el deseo o antojo del
comprador, todos los cuales sumados pueden distorsionar positiva o©
negativamente el valor dado al inmueble.

El perito deja constancia que NO tiene interés actual o contemplado en e] inmueble
avaluado.

12. BIBLIOGRAFiA

Archivo Lonja, POT y paginas web del IGAC y municipio de Armenia
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13. AVALUQ COMERCIAL
TERRENO
O DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | V/UNITARIO | V/TOTAL
Terreno m2 142,17 $9.375 $1.332.843,75
k: VALOR TERRENO $1.332.843,75
CULTIVOS O ESPECIES
DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | V/UNITARIO V/TOTAL
Café Un 15 $2,925 $43.875,00
: VALOR CULTIVOS O ESPECIES $43.875,00
DANO EMERGENTE
DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | V/UNITARIO V/TOTAL
Gastos notariales Global
VALOR DANO EMERGENTE
O
g | TOTAL AVALUO l | | | $1.376.718,75 |

SON: UN MILLON TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS
DIECIOCHO PESOS CON SETENTA Y CINCO CENTAVOS M/CTE ($1.376.718,75)
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Armenia, diciembre 23 de 2021

R Sy

AURELIO JARAMILLO MEJIA
Ingeniero civil — Perito avaluador
RAA — AVAL7531672

' By Centro Administrative Municipsl CAM - PBX 7Ull'780
(ULLLepa.gov.co

TR




-

@

-

% s dowrider adutom
[Rery T

"
22
K
g
o
[ %
2
“
o

14. REGISTRO FOTOGRAFICO
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Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAY
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de Ia
Superintendencia de industria y Comercio

El'sefior{a) AURELIO JARAMILLO MEUJA, identificada(a) con Ia Cédula de ciudadanfa No. 7531672, se encuentra

inscritofa) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 13 de Junio de 2018 y se le ha asignado el niimero de
avaluador AVAL-7531672.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) AURELIO JARAMILLO MEJIA se encuentra
Activo y se encuenira insctita en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance Fecha Begimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 13Jun2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en &reas urbanas, lotes no Académico
clasificados en la estructura ecologica principal, loles en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.
Categorfa 2 Inmuebles Rurales
Alcance . Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edfiiclos, 13 Jun 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sisternas de tiego, drenaje, vias, adectasion Académico
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamienta agropecuario y
demas infraestructura de explotacion  situados totalmenie en
&reas rurales.
Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccidn
Alcance Fecha Regimen
» Bienes ambientales, minas, yacimientog y explotaciones minerales. Lotes 07 Nov 2019 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico
conternplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambieniales.
Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance Fecha Regimen
= Estructuras especiales para procesg, puentes, tineles, acueductos 13 Jun 2018 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demés consirucciones Académico
civiles de infrasstructura similar. *
Pagina 1 de 4
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Categoria 6. Inmuebles Especiales

Alcance

Fecha Regimen
* Incluye ceniros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 13 Jun 2018 Reégimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiqguen Académico
dentro de las numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fifa, Equipos y Maquinaria Mavil
Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos ¥y mecdnicos de uso en la industria, motores, 13 .Jun 2018 Régimen
subesiaciones de planta, tablercs eléciricos, equipes de generacion, Académigo
subestaciones de transmisidn y distribucién, equipos e infraestructura de
transmisién y distribucién, maquinaria de construccin, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mddems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y oltos equipos accesorios de  eslos. Equipos de
lelefania, electromedicina y radiocomunicacion. Transporie Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como autamdviles, camperos,
camiones, buses, fractores,camiones ¥ remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas ¥
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance , Fecha Regimen
« Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 07 Nov 2019 Régimen
medio de transparte diferente del automotor deserito en Ia clase anteriar. Académico
Categaria 10 Semovientes y Animales
Alcance Facha Regimen
» Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 13 Jun 2018 Régimen
Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Gomercio
Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacion de activos, invertarios, materia prima, producto en 19 Nov 2020 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos auiar, nombres 19 Nov 2020 Régimen

3
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comerciales, derechos deparlivos, espectra radiceléchkico, fondo de Académico
comercio, prima comerclal y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Dario emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 19 Nov 2020 Régimen
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacién o cileulos Académico
compensaterios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1} delaley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ARMENIA, QUINDIO

Direccién: CARRERA 15 # 18-22 OFICINA 307
Teléfono: 3155470701
Correa Electrénico: aureliojaramillom@yahoo.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avalios de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuebles Urbanos
Rurales y Especlales - Tecni-incas.

Técnico en Avaltios - Incatec

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacidén Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la) sefior(a)
AURELIO JARAMILLO MEJIA, identiticado(z) con la Cédula de ciudadania No. 7531572,

El(la) sefior(a) AURELIO JARAMILLO MEJIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asf

como con la cuota de autorregulacian con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd e} siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digilaiizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacidn también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA htip:/fwww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacisn aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cadigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

a87d0adb
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El presente certificado se expide en la Replblica ds
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los trece (13
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

R AA COTORETR Co

Registra Abiceto de Auhiodores ORI ADORA LT Bl LapCnes

Lo, Swww.ramong o

Colombia de conformidad con la informacian que reposa en el
} dias del mes de Diciembre del 2021 Y tiene vigencia de 30

Firma:
Antonio Heriberio Salcedo Pizarra
Representante Legal
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OFERTAS DE PREDIOS
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VALOR TERRENO

Teniendo en cuenta que todos [as franjas afectadas por el proyecto estan un zona
de proteccién ambiental de I3 zona de urbana de la ciudad de acuerdo al articulo
25 del POT, se ha considerado que el valor de dicha franja sea un porcentaje del
valor de terreno rural, en las ofertas encontradas de venta de predios rurales en
Armenia, se tiene que el valor de la hectirea esty entre $12.000/m?2 y
$20.000/m?2; valores que incluyen cultivos y construcciones; por lo tanto, en los
predios en estudio que se encuentran en suelo de proteccién ambiental que tiene
restringida la posibilidad de- urbanizarse, se consider§ asumir un valor base para
las franjas afectadas por el proyecto de un precio de $9.375/m?2 que equivale a
$60.000.000 por cuadra.
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