Empresas Plblicas De Armenia

la emp'rese de Todos

G.G. 303
Armenia, 22 de junio de 2023

Sefior

GUILLERMO ARTURO SERNA GIRALDO CC 7513338
CARRERA 12 CALLES 3Y 4

Armenia, Quindio

Asunto: Notificacién por aviso de Oferta Econdmica de Indemnizacion por Franja de Servidumbre
requerida para la ejecucion del proyecto "CONSTRUCCION DE LOS COLECTORES DE LAS
QUEBRADAS LA FLORIDA SAN NICOLAS Y RIO QUINDIO, MUNICIPIO DE ARMENIA” TRAMO 2
F 80.

AVISO DE NOTIFICACION DE OFICIO GG 0170 DEL 14 DE ABRIL DE 2023
MATRICULA INMOBILIARIA: 280-24614.

PROPIETARIO: GUILLERMO ARTURO SERNA GIRALDO CC 7513338

ACTO ADMINISTRATIVO A NOTIFICAR: OFICIO GG 0170 DEL 14 DE ABRIL DE 2023 por medio
del cual se Notifica Oferta Econémica de Indemnizacién por Franja de Servidumbre re uerida para
la_ejecucién del proyecto ""CONSTRUCCION DE LOS COLECTORES DE LAS QUEBRADAS LA
FLORIDA, SAN NICOLAS Y RIO QUINDIO, MUNICIPIO DE ARMENIA” TRAMO 2. F 80, a nombre
de GUILLERMO ARTURO SERNA GIRALDO CC 7513338 propietario del predio identificado con
matricula inmobiliaria No. 280-24614.

PARTE A NOTIFICAR: GUILLERMO ARTURO SERNA GIRALDO CC 7513338 propietario del
predio

FUNDAMENTO DEL AVISO: OFICIO GG 0170 DEL 14 DE ABRIL DE 2023 por medio del cual se
Notifica Oferta Econémica de Indemnizacién por Franja de Servidumbre re uerida para la ejecucion
del proyecto ”CONSTRUQCION DE LOS COLECTORES DE LAS QUEBRADAS LA FLORIDA. SAN
NICOLAS Y RIO QUINDIO, MUNICIPIO DE ARMENIA” TRAMO 2., a nombre de GUILLERMO
ARTURO SERNA GIRALDO CC 7513338.

Empresas Publicas de Armenia ESP, identificada con NIT. 890000439-9, hace saber que,
mediante OFICIO GG 0170 DEL 14 DE ABRIL DE 2023, dirigido a GUILLERMO ARTURO SERNA
GIRALDO CC 7513338, a la direccion CARRERA 12 CALLES 3 Y 4 de Armenia Quindio, se le
comunicé que Empresas Publicas de Armenia ESP, realizo oferta Econdémica de Indemnizacion por
Franja de Servidumbre requerida para la ejecucion del proyecto ~"CONSTRUCCION DE LOS
: COLECTORES DE LAS QUEBRADAS LA FLORIDA, SAN NICOLAS Y RIO QUINDIO, MUNICIPIO
censazon DE ARMENIA” TRAMO 2., a nombre de GUILLERMO ARTURO SERNA GIRALDO CC 7513338,
propietario del predio identificado con matricula inmobiliaria 280-24614.
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La franja de servidumbre requerida tiene OCHENTA Y SIETE COMA CUARENTA (87,40 m2),
avaluada por OCHOCIENTOS DIECINUEVE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS COP
($819.375.00), sobre la cual se avaluaron afectaciones al patrimonio por valor de CIENTO TREINTA
Y NUEVE MIL OCHOSCIENTOS CUARENTA PESOS COP ($139.840.00), para un valor total de
indemnizacion de NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS QUINCE PESOS
COP ($959.215.00).
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Que dicha servidumbre recae sobre una porcién de su predio definida en el plano individual y cuya
limitacién operara de manera permanente, franja que se define por los siguientes linderos: La
franja de terreno sobre la cual se requiere la servidumbre discurre en sentido SUR, en la zona SUR
del predio con una longitud de 29.13 metros por un ancho de 3 metros, para un area de
servidumbre de 87.40 metros cuadrados y cuyo acceso principal se encuentra por la Carrera 13 y
se localiza por el predio de mayor extension identificado con el NPN
630010106000000690012000000000, se describe por los siguientes linderos calculados en el
Sistema de referencia MAGNA_ARMENIA_QUINDIO_2006:

ESTE: partiendo del punto 1 con COORDENADA_ X=1157008.79 y COORDENADA Y=993992.21,
al punto 2 con COORDENADA_X=1157006.19 y COORDENADA_Y=993995.60 en linea recta con
una distancia de 427 metros  con predio identificado con el NPN
630010106000000690013000000000.

NORTE: partiendo del punto 2 con COORDENADA_X=1157006.19 y
COORDENADA_Y=993995.60 al punto 4 con COORDENADA_X=1157035.08 vy
COORDENADA_Y=993997.66 en linea sinuosa en una distancia de 29.24 metros con predio del
mismo propietario identificado con el NPN 630010106000000690012000000000

OESTE: partiendo del punto 4 con COORDENADA_X=1157035.08 y
COORDENADA_Y=993997.66 al punto 5 con COORDENADA_X =1157037.46 vy
COORDENADA_Y= 993995.01 en linea recta con una distancia de 3.58 metros con predio
identificado con el NPN 63001010600000069001 1000000000

SUR: partiendo del punto 5 con COORDENADA_X=1157037.46 y COORDENADA_Y=993995.01
al punto 1 con COORDENADA_ X=1157008.79 y COORDENADA_Y=993992.21en linea sinuosa,
en una distancia de 29.02 metros con predio del mismo propietario identificado con el NPN
630010106000000690012000000000 y encierra de acuerdo con plano de servidumbre F-80 a
escala 1:250 que se protocoliza con el presente instrumento.

En el escrito aludido, se le indicd, ademas, que el objetivo de dicho oficio era citarle para llevar a
cabo la diligencia de Notificaciéon Personal del Acto Administrativo arriba citado, mediante este
aviso se le informa el procedimiento, la forma y oportunidad para aceptar o renunciar a la
negociacién, como quiera que, dentro del tramite de Notificacién de Oferta de compra, para el
predio identificado con matricula inmobiliaria No. 280-24614.

Que, conforme a la certificacion de la Empresa de correos, donde no fue posible entregar la
citacion y ante la imposibilidad de notificar personalmente a GUILLERMO ARTURQO SERNA
GIRALDO CC 7513338, por desconocer la direccion de entrega, ya que en la que se conoce, no
fue recibida la citacién, en aplicacion de lo estatuido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, Ley 1437 de 2011, se publica el presente aviso
por un término de cinco (5) dias contados a partir del momento en que se publique en la
cartelera del despacho ubicado en el CAM piso 6, Armenia Quindio y en la p&gina web
https://www.epa.gov.co, advirtiendo que la notificacién se considerara surtida al finalizar el dia
siguiente al retiro del aviso.

En virtud de lo establecido en el articulo cuarto de la Ley 1742 de 2014, le informamos que, ““Una
vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacién directa, en la cual el
propietario o poseedor inscrito tendra un término de quince (15) dias habiles para manifestar su
voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, deberé suscribirse escritura pablica de compraventa o la promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina
de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién cuando:

a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa;
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b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo;
¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente ley por causas imputables a ellos mismos.
Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias hébiles después
de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.
Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad
publica o de interés social, e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Libertad Tradicién,
los mismos no podran ser objeto de ninguna limitacién al dominio. El registrador se abstendré de
efectuar la inscripcién de actos, limitaciones, gravdmenes, medidas cautelares o afectaciones al
dominio sobre aquellos...

Asimismo, el parégrafo 2 del articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 sefiala: “Se dispone un plazo de
noventa (90) dias siguientes a la suscripcién de contratos de compraventa de los bienes objeto de
la oferta de compra, para realizar el pago correspondiente, vencido el plazo y no habiéndose
realizado el mismo, los titulares de derechos reales podrén acudir al proceso ejecutivo y se
causaran intereses de mora. " Cursiva fuera de texto

Es de aclarar que, para el proyecto no se pretende comprar la franja de terreno afectada con la
limitacién, sino, el pago de una indemnizaciéon por la constituciéon de la servidumbre de
alcantarillado. El propietario o poseedor legalmente constituido conservara el derecho real de
dominio de dicha franja y solamente se limitara a su uso sobre ella, pues, en la misma, no podra
realizar construccion alguna, ni adelantar cultivos permanentes. De igual manera, el propietario
podra continuar transitando por la franja, sin que esta genere divisién del predio, y conservara el
poder de transaccién sobre el mismo, es decir, podré venderlo, cederlo o permutarlo de acuerdo
con su voluntad.

Con el presente aviso se publica el OFICIO GG 0170 DEL 14 DE ABRIL DE 2023 por medio del

cual se Notifica Oferta Econémica de Indemnizacién por Franja de Servidumbre requerida para la
ejecucién del proyecto “"CONSTRUCCION DE LOS COLECTORES DE LAS QUEBRADAS LA

FLORIDA, SAN NICOLAS Y RIO QUINDIO, MUNICIPIO DE ARMENIA” TRAMO 2., a nombre de
GUILLERMO ARTURO SERNA GIRALDO CC 7513338 para el predio identificado con matricula
inmobiliaria No 280-24614, avallio comercial de la franja de servidumbre y plano de afectacion.

SE FIJA EL PRESENTE AVISO EL DIA DE HOY DE JUNIO DE 2023, en las instalaciones
de la cartelera del despacho ubicado en el CAM PISO 6 Armenia Quindio y en la pagina web
https://www.epa.gov.co por un término de 5 dias habiles contados desde el momento en que se
publique. Se advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro
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CONSTANCIA DE FIJACION: Para la notificacién por aviso DEL OFICIO GG 0170 DEL 14 DE
ABRIL DE 2023 por medio del cual se Notifica Oferta Econémica de Indemnizacién por Franja de
Servidumbre requerida para la ejecucién del proyecto ~"CONSTRUCCION DE LOS COLECTORES
DE LAS QUEBRADAS LA FLORIDA, SAN NICOLAS Y RIO QUINDIO, MUNICIPIO DE ARMENIA"

TRAMO 2. F 80, a nombre de GUILLERMO ARTURO SERNA GIRALDO CC 7513338 propietario
del predio identificado con matricula inmobiliaria No. 280-24614.

Se publica el presente aviso en la cartelera de esta oficina y en la pagina web de la entidad por el
termino de cinco (05) dias habiles siendo las ocho (08) de la mafiana del de junio de
2023- Art 69 ley 1437/2011. Se advierte que esta notificacién se considera surtida al finalizar el dia
siguiente al retiro del aviso.

ialmente,

JORGE IVAN RENGIFO RODRIGUEZ
erente General
mpresas Publicas de Armgnia E.S.P :
royecté: Doris Riafio Soler. Contratista Predial SGT 4/ 9
evisé: Paola Torres. Contratista Abogada

robo:  Arq. Andrés Felipe Gémez Salazar - Subgerente Técnico%

Superservicios

@

icontec

g L
~ s e BT

CER183001

(@)

icontec

CERE43406

@

icontec

10 Net

ol

@EmoresasPublicesDeArmenia

*%a l Centro Administrativo Municipal CAM - PBX 7ull780
/oY | Wwepagov.co




w 17/4/23-11:56 Intraepa

EMPRESAS PUBLICAS E\Ej

ARMENIA E.S.P
Correspondencia Enviada
. 2023EE1997

= Ciudadano: Guillermo Arturo
F Serna Giraldo
Fecha: 2023-04-17 11:56:10

| ¢ Dependencia:
GG 0 ‘1 7 U Gerencia General
2 Asunto: Notificacién oferta
[]23 econémica
Armenia, g ARR f Anexos: 22
1 4 ALK 2 Funcionario:
. Jorge Ivan Rengifo Rodriguez
Sefior Radicado por:
GUILLERMO ARTURO SERNA GIRALDO CC 7513338 Marilenny Sanchez Leon
CARRERA 12 CALLES 3Y 4 — /
La ciudad

Asunto: Notificacion de Oferta Econdémica de Indemnizacion por Franja de Servidumbre requerida para la ejecucion del
proyecto "CONSTRUCCION DE LOS COLECTORES DE LAS QUEBRADAS LA FLORIDA, SAN NICOLAS Y RIO
QUINDIO, MUNICIPIO DE ARMENIA” F-80, TRAMO 2.

Cordial saludo,

Empresas Publicas de Armenia ESP, identificada con NIT. 890000439-9, dentro de sus obligaciones, como prestador del
servicio publico domiciliario de alcantarillado (residuales aguas domésticas) en la ciudad de Armenia, y, con miras a
garantizar a futuro la continua y eficiente prestacidn del servicio, tal como lo establece la Constitucién y la Ley, debe
adelantar el proyecto denominado “CONSTRUCCION DE LOS COLECTORES DE LAS QUEBRADAS LA FLORIDA, SAN
NICOLAS Y RIO QUINDIO, MUNICIPIO DE ARMENIA".

Como su nombre lo indica, este proyecto tiene por objeto construir 21 kilometros de infraestructura de alcantarillado residual
de aguas domesticas. Debido a su impacto ambiental y social, esta obra ha sido priorizada por la Administracién del sefor
alcalde JOSE MANUEL RIOS MORALES, como componente del PSMV (PLAN DE SANEAMIETO Y MANEJO DE
VERTIMIENTOS), Resolucion 1592 del 05 de agosto de 2020. Esta resolucion se enmarca en las obligaciones que, la
Alcaldia de Armenia, Empresas Publicas de Armenia EPA ESP, la Corporacion Auténoma Regional del Quindio CRQ vy la
Gobernacion del Quindio, tienen frente al fallo del Tribunal Administrativo del Quindio, en lo referente a la recuperacion del
recurso hidrico del municipio de Armenia, lo que convierte el proyecto en utilidad publica, de acuerdo con lo enmarcado en
la Ley 142 de 1994,

El proyecto, “CONSTRUCCION DE LOS COLECTORES DE LAS QUEBRADAS LA FLORIDA, SAN NICOLAS Y RIO
QUINDIO, MUNICIPIO DE ARMENIA", se dividira en 8 tramos, los cuales deben ser ejecutados, durante el presente afio,
para dar cumplimiento a las obligaciones antes mencionadas. Con este objetivo, Empresas Publicas de Armenia EPA ESP
viene adelantando las acciones concernientes, al disefio y localizacion de la infraestructura dentro de los predios, al uso del
suelo aprobado para las zonas de intervencion, al impacto ambiental y social de las obras, definiendo de esta forma el
actual trazado del proyecto y su viabilidad de ejecucion a fravés de consultores externos.

A este respecto y en concordancia con la informacion entregada por el consultor encargado de los estudios antes
mencionados, adjunto a la presente notificacion de oferta econémica hacemos entrega del avallo comercial de la franja de
servidumbre F-80, requerida sobre el predio de su propiedad, ubicado en la zona urbana del municipio de Armenia, Quindio.
con direccion o nomenclatura CARRERA 12 CALLES 3 Y 4, con Folio de Matricula Inmobiliaria 280-24614, lote constante
de treinta metros con cuarenta centimetros (30.40 mts) de frente sobre la avenida oriental lindando asi: por un costado con

§ : ¢l sefior juan bautista jimenez y hasta llegar a la quebrada la florida, se voltea siguiendo el curso de la quebrada, la florida
F31) f en un trayecto de unos ciento veinte metros mas o menos (120.00) hasta liegar al lindero con el sefior alfonso fajardo
%f é . lendehio y se voltea sobre la derecha siguiendo el lindero con el mismo sefior fajardo londofio hasta salir a la carrera doce
et od (12} o avenida oriental de ahi se sigue sobre la derecha dando frente a la avenida oriental en una extension de treinta
.;' :" cuarenta metros (sic) (30.40) hasta llegar al lindero con el se\or jimenez punto de partida.
@ e La servidumbre de alcantarillado para la construccion del proyecto "“CONSTRUCCION DE LOS COLECTORES DE LAS

QUEBRADAS LA FLORIDA, SAN NICOLAS Y RIO QUINDIO, MUNICIPIO DE ARMENIA" y cuya limitacién operara de
manera permanente, recae sobre una porcién de su predio sobre una franja de terreno que discurre en sentido SUR, en la
T zona SUR del predio con una longitud de 29.13 metros por un ancho de 3 metros, para un area de servidumbre de 87 40
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e 3 metros cuadrados y cuyo acceso principal se encuentra por la Carrera 13 y se localiza por el predio de mayor extension
= dentificade con el NPN 630010106000000690012000000000, se describe por los siguientes linderos calculados en el
Sisterna de referencia MAGNA_ARMENIA_QUINDIO_2006:
P ESTE partiendo del punto 1 con COORDENADA_ X=1157008.79 y COORDENADA Y=993992.21, al punto 2 con
':<in COORDENADA_X=1157006.19 y COORDENADA_Y=893995.60 en linea recta con una distancia de 4.27 metros con

predio identificado con el NPN 630010106000000690013000000000.
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NORTE: partiendo del punto 2 con COORDENADA_X=1157006.19 y COORDENADA_Y=993995 60 al punto 4 con
COORDENADA_X=1157035.08 y COORDENADA_Y=993997.66 en linea sinuosa en una distancia de 29.24 metros con
predio del mismo propietario identificado con el NPN 630010106000000690012000000000

OESTE: partiendo del punto 4 con COORDENADA_X=115703508 y COORDENADA_Y=993997.66 al punto 5 con
COORDENADA_X =1157037 46 y COORDENADA_Y= 99399501 en linea recta con una distancia de 3.58 metros con
predio identificado con el NPN 63001 0106000000690011000000000

SUR: partiendo del punto 5 con COORDENADA_X=1 157037.46 y COORDENADA_Y=99399501 al punto 1
con COORDENADA_ X=1157008.79 y COORDENADA_Y=993992 21en linea sinuosa, en una distancia de 29.02 metros
con predio del mismo propietario identificado con el NPN 630010106000000690012000000000 y encierra de acuerdo con
planc de servidumbre F-80 a escala 1:250 que se protocoliza con el presente instrumento.

La franja de servidumbre requerida tiene OCHENTA Y SIETE COMA CUARENTA (87,40 m 2 ), avaluada por
OCHOCIENTOS DIECINUEVE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS COP ($819.375.00), sobre la cual se
avaluaron afectaciones al patrimonio por valor de CIENTO TREINTA Y NUEVE MIL OCHOSCIENTOS CUARENTA
PESOS COP ($139.84000), para un valor total de indemnizacién de NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL
DOSCIENTOS QUINCE PESOS COP ($959.215.00).

En virtud de lo establecido en el articulo cuarto de la Ley 1742 de 2014, le informamos que, "Una vez notificada la oferta se
entendera iniciada |a etapa de negociacion directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito tendra un término de quince
(15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, deberd suscnbirse escritura publica de compraventa o la promesa de compraventa dentro de los
diez (10) dias hébiles siguientes e inscribirse la escritura en ia oficina de registro de instrumentos publicos del lugar

correspondiente.
Se entenderd que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacion cuando

a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo,

¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en fos plazos fijados en la presente ley por causas
imputables a ellos mismos

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion de la
oferta de compra, no se ha llegade a un acuerdo formal para la enajenacion voluntana, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga fa declaratoria de utilidad pablica o de interés social,

e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Libertad Tradicion, los mismos no podran ser objeto de ninguna

limitacién al dominio. El registrador se abstendré de efectuar la inscripcién de actos, limitaciones, gravamenes, medidas
cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos

Asimismo, el parégrafo 2 del articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 sefiala: “Se dispone un plazo de noventa (90) dias
siguientes a la suscripcion de contratos de compraventa de los bienes objeto de la oferta de compra, para realizar el pago
correspondiente, vencido el plazo y no habiéndose realizado el mismo, los titulares de derechos reales podran acudir &l
proceso gjecutivo y se causaran intereses de mora. " Cursiva fuera de texto

Es de aclarar que, para el proyecto no se pretende comprar la franja de terreno afectada con la limitacion, sino, el pago de
una indemnizacion por la constitucion de la servidumbre de alcantarillado. El propietario o poseedor legalmente constituido
conservara el derecho real de dominio de dicha franja y solamente se limitara a su uso sobre ella, pues, en la misma, no
podra realizar construccion alguna, ni adelantar cultivos permanentes. De igual manera, el propietario podra continuar
transitando por la franja, sin que esta genere division del predio, y conservara el poder de transaccion sobre el mismo, es
decir, podra venderio, cederlo o permutario de acuerdo con su voluntad.

A este respecto cabe precisar, que el concepto de servidumbre es propio del derecho civil. El articulo 879 del Cédigo Civil
sefiala “Servidumbre predial o simple servidumbre, es un gravamen impuesto sobre un predio, en utilidad de otro predic de
distinto duefio”.

La anterior disposicién, concordante con diversas preceptivas contenidas en la Ley 142 de 1994, asi como con las
previsiones constitucionales relacionadas con la funcién social de la propiedad, permite que las empresas prestadoras de
servicios publicos puedan pasar por predios ajenos siempre y cuando ello resulte necesario para la prestacion del servicio
publico y, ademas, se proteja al propietario, poseedor o tenedor afectado a través del pago de una indemnizacién por las
incomodidades y perjuicios que |a imposicion de fa servidumbre ocasione. Al respecto, la Ley 142 de 1994 en su articulo 57
sefiala
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“Facultad de imponer servidumbres, hacer ocupaciones temporales y remover obstéculos. Cuando sea necesario palra
prestar los servicios plblicos, las empresas podrén pasar por predios ajenos, por una via aérea, subterréanea o superficial,
las lineas, cables o tuberias necesarias, ocupar temporaimente las zonas que requieran en esos predios; remover ios
cultivos y los obstéculos de toda clase que se encuentren en ellos: transitar, adelantar las obras y ejercer vigilancia en eflos,
y. en general, realizar en ellos todas las actividades necesarias para prestar el servicio. El propietario del predio afectado
tendré derecho a indemnizacion de acuerda a los términos establecidos en la Ley 56 de 1981, de las incomodidades y
perjuicios que ello le ocasione.

Ahora bien, tal como lo sefiala el articulo 117 de la Ley 142 de 1994, la empresa que tenga interés en beneficiarse de una
servidumbre, para cumplir su objeto, podra solictar la imposicién de la servidumbre mediante acto administrativo, o
promover el proceso de imposicion de servidumbre al que se refiere la Ley 56 de 1981. Ademas, en esta misma norma, el
articulo 119 determina que es deber de las empresas de servicios publicos ejercer los derechos gque adguieren, en virtud de
la servidumbre, de manera diligente y cuidadosa para evitar molestias o dafios a los propietarios, poseedores o tenedores
de los predios gravados, con el fin de no lesionar el derecho a la intimidad de los citados.

asi mismo, el articulo 38 de la Ley 1682 de 2013, establece que, previo a la imposicion de servidumbre mediante acto
administrativo, debe agotarse una etapa de negociacion directa con el propietario o poseedor del inmueble.

Por su parte, el Decreto 738 de 2014, por medio del cual se reglamentan los términos para adelantar la negociacion directa
y la imposicién de servidumbres por via administrativa, de que trata el articuio 38 de la Ley 1882 de 2013, dispuso en el
paragrafo de su articulo 4 que Durante el proceso de imposicion de servidumbre por via administrativa y siempre que no
esté en firme el correspondiente acto administrativo, el titular o titulares del derecho real de dominio o el poseedor o
poseedores inscritos en el folio de matricula inmobiliaria, y la entidad publica respectiva, podran llegar a un acuerdo sobre la
servidumbre, caso en el cual se pondra fin a la etapa de qué trata el articulo anterior

Si esta de acuerdo con la constitucion de servidumbre a cambio del pago en dinero por el valor ofertado en la presente
notificacion, le solictamos, de la manera mas respetuosa, radicar oficio de aceptacion de la oferta econdémica, en la
ventanilla de correspondencia ubicada en el Centro Comercial del Café, carrera 18 con calle 17 piso 3 o al correo
electrénico correspondencia@epa.gov.co, adjuntando los siguientes documentos.

« Certificado de Tradicién y Libertad con vigencia menor a un mes.

« Pazy salvo de impuesto predial del predio.

« Fotocopia de la cédula de ciudadania del o los propietarios naturales o camara de comercio vigente para las personas
juridicas.

« Poder especial notariado autenticado en el caso en que se requiera autorizacién especial para la constitucion de
servidumbre

« Cerificacion bancaria vigente a nombre de quien va a constituir la servidumbre

« RUT vigente a nombre de quien va a constituir la servidumbre.

Con estos documentos se procedera a realizar la minuta de constitucion de servidumbres y una vez esta se haya
protocolizado, ante notario, y registrado, en la oficina de registro e instrumentos publicos, se realizara el pago por parte de
Empresas Publicas de Armenia dentro de los 15 dias habiles siguientes.

Conociendo de su amabilidad y cg K0 con la ciudad,

Empresas Publicas de Armenia E.S.P

Proyects: Dors Riafo Soler. Contratista Predial 63 - ™ |
Reviso. Paola Torres. Contratista Abogada SG
Aprobo.  Arg. Carlos Andrés Tabares Velasquez - Subgerente Técnico (E) m

Anexo avallio comercial de la franja de servidumbre y plano de afectacion
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Anrelio Tasunillo Mejia
Ingeniero Civil

AVALUO COMERCIAL

TIPO DE INMUEBLE:
PREDIO URBANO

SOLICITADO POR:

INGENIERO ISMAEL RAMIREZ GUEVARA

“ESTUDIOS Y DISENOS PARA LOS COLECTORES DE LAS QUEBRADAS LA
FLORIDA, SAN NICOLAS Y RIO QUINDIO, MUNICIPIO DE ARMENIA”

§:< F-80
GUILLERMO ARTURO SERNA GIRALDO

ARMENIA QUINDIO

DICIEMBRE 2021
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Anelio Jasumillo Meji
Ingeniero Civil

AVALUO COMERCIAL

PREDIO URBANO
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Empresas PUblicas De Armenia
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Annehio Jarumilks Mei
Ingeniero Civil
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Anrelio Jumillo Meiél
Ingeniero Civil

1. INFORMACION GENERAL

1.1 SOLICITUD DE AVALUO. -

El ingeniero ISMAEL RAMIREZ GUEVARA solicitd este avallio para las obras a ejecutar
dentro de los “ESTUDIOS Y DISENOS PARA LOS COLECTORES DE LAS QUEBRADAS LA
FLORIDA, SAN NICOLAS Y RIO QUINDIO, MUNICIPIO DE ARMENIA" referente al contrato
de consultoria N° 09 de 2020 con EMPRESAS PUBLICAS DE ARMENIA — EPA E.S.P.

1.2 IDENTIFICACION INMUEBLE

1.2.1 Departamento : Quindio
1.2.2 Municipio : Armenia
1.2.3 Nombre o direccién : CARRERA 12 CALLES 3Y 4

1.3 FECHA INFORME. -

1.3.1 Fecha de visita : noviembre 15 de 2021
1.3.2 Fecha presentacién informe : diciembre 23 de 2021
1.4 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS. -

Documentacion predial.
Plano predial.

2. MEMORIA DESCRIPTIVA

2.1 PROPIETARIO. -
GUILLERMO ARTURO SERNA GIRALDO C.C. No. 7.513.338
Fuente: Certificado de tradicion y Libertad (Ventanilla Gnica de Registro VUR)
2.2. TIPO PREDIO. —

Se trata de un predio urbano
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| Annelio Juamillo Mej
| Ingeniero Civil

2.3 CLASE PREDIO. —
Predio urbano.
2.4 LOCALIZACION GENERAL. -

La ciudad de Armenia se localiza a 290 kilémetros al suroeste de Bogota a una
altura de 1.483 m.s.n.m., con las siguientes coordenadas geograficas: 4,3270°
Latitud Norte y 75,4120° Longitud Oeste. Cuenta con una extension de 121
km2. Limita al norte con los municipios de Circasia y Salento, al oeste con el
municipio de Montenegro, al este con el municipio de Calarca y al sur con el
municipio de La Tebaida. Armenia se sitia cerca de la cordillera central a unos
35 km del alto de La Linea. El clima de la ciudad de Armenia es muy variado: la
temperatura promedio oscila entre los 18° y los 28°C.

2:5 LOCALIZACION DE LA FRANJA. -
De acuerdo al disefio del proyecto:
Area del Predio: 1255,76 m2

Area Servidumbre: 87,40 m2
Longitud Servidumbre: 29,13 m
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Amedio Jumillo Mej
Ingeniero Civil

3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR
ACTIVIDAD DEL SECTOR. -
Residencial.
TIPO DE EDIFICACIONES. -
El sector en estudio presenta construcciones de varios pisos.
SERVICIOS PUBLICOS. -

El sector cuenta con servicios publicos de energia, acueducto, alcantarillado y senal
de celular.

VIAS PRINCIPALES. -

Carreras 12 y 13 Calles 3 y 4. En concreto rigido.
TRANSPORTE PUBLICO. -

En el sector por intermedio de toda clase de vehiculos.

ESTRATIFICACION SOCIO ECONOMICA. —

Estrato: 1
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Aurelio Jaanillo Mejia
Ingeniero i:ivi

4. TITULACION ALINDERAMIENTO

4.1 INFORMACION CATASTRAL

Fuente: SIG QUINDIO

Cadigo SIG: 0106000000690012000000000
Caddigo Catastral: 630010106000000690012000000000

Nota: Informacion tomada de la pagina web del IGAC. Se presenta a titulo de
informacién y puede coincidir o no con la suministrada por la entidad solicitante del
citado avallo.

‘ Superservicios
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4.2 MATRICULA INMOBILIARIA. -
- 280-24614

4.3 LINDEROS. -

Se toman del plano predial suministrado y verificados en visita pericial:

Del area requerida
Ramal principal
Norte: Con la Carrera 13 en longitud de 3,00 m
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Annedio Jarumillo Meit)

Ingeniero Civil

Sur: Con predio 630010106000002230003000000000 en longitud de 3,00 m
Oriente: Con predio 630010106000000690011000000000 en longitud de 3,00 m
Occidente: Con predio 630010106000000690013000000000 en longitud de 3,00 m

POINT_X | POINT Y
1157008,79 | 993992,212
1157006,19 | 993995,603
1157014,99 | 993994,379
1157035,08 | 993997,662
1157037,46 | 993995,011
1157014,81 | 993991,377
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Avrelio Jasunillo M
| Ingeniero Civil

| 5. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

5.1  UBICACION. -

Predio ubicado en Armenia en la carrera 13 Avenida Bolivar.

52  TOPOGRAFIA. -
Forma geomeétrica : Irregular
Relieve : Ondulado
5.3  AREAS DE TERRENO
Area de terreno requerida: 87,40 m2
54  NORMATIVIDAD MUNICIPAL. —
El predio esta ubicado en suelo de riesgo cualitativo alto, tal como lo especifica el
plano # 99 que contiene los "SECTORES NORMATIVOS” del POT de Armenia,
Acuerdo # 019 de 2009.

El plano # 99 Sectores Normativos del POT Armenia define estas zonas asi:

CONVENCIONES
/%, Perimetro Urbano
/% Quebradas y Rios

7%/ Vias y Manzanas

s

] SUELO DE PROTECCION

DESARROLLO NORMAL - RESIDENCIAL COTIDIANO
[ REDESARROLLO - CORREDOR EMPRESARIAL

- [ REDESARROLLO - TEJIDO CENTRAL

© [ | REDESARROLLO - RESIDENCIAL COTIDIANO

- B REDESARROLLO - COMERCIAL EN EJE PRINCIPAL

T [ | DESARROLLO NORMAL - TEJIDO INDUSTRIAL

[ MEJORAMIENTO INTEGRAL - RESIDENCIAL COTIDIANO
icontec
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" | REDESARROLLO - RESIDENCIAL CENTRAL

[ ] REDESARROLLO TEJIDO INDUSTRIAL

I RESIDENCIAL COTIDIANO - CONSOLIDACION
@ Bl U.AS UNIDAD ARTICULADORA DE SERVICIOS

ZONAS DE RIESGO CUALITATIVO ALTO
CORRESPONDE A LAS AREAS EN LAS CUALES LA AMENAZA
— NATURAL POR DESLIZAMIENTOES ALTA Y DONDE EXISTE

UNA ALTA POTENCIALIDAD DE AFECTACION DE VIDAS

E INFRAESTRUCTURA DEFINE LAS ZONAS QUE REQUIEREN

PROCESOS DE REUBICACION |
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6. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

6.1 CONSTRUCCIONES. -

La franja afectada no presenta construcciones.

7. CARACTERISTICAS DE LAS MEJORAS

7.1  MEJORAS. -
La franja afectada no presenta mejoras.
.:’ 8. CARACTERISTICAS DE LOS CULTIVOS O LAS ESPECIES REQUERIDAS
;@u La franja afectada presenta guadua en un &rea de 43,70 m2. |
2z
8 9. DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE
9.1 DANO EMERGENTE
@ + Notariado y Registro. |

Este concepto de Notariado y Registro, contemplado en la Resolucion N° 898 de
2014 del IGAC, Articulo 17 numeral 1.

10G6 |«

@tmpresasPublicasDefrmenia |
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9.2 LUCRO CESANTE

o Pérdida de utilidad por contratos que dependan del inmueble objeto de
adquisicion.

No registra
e Perdida de utilidad por otras actividades econémicas.

No registra
10. METODOLOGIA DEL AVALUO

10.1 La valoracién del inmueble objeto de este estudio se realizé teniendo en cuenta
métodos universalmente aceptados, y en especial con sujecidn a las normas
contempladas en la Resolucion 620/2008 del IGAC, Decretos 2150/95, 1420/98, Ley
388/97 y previa consulta de nuestro banco de datos, en lo que se relaciona con
asuntos comerciales, preferentemente.

10.2 Se utiliza para el terreno el método de comparacion o de mercado, que de acuerdo
al articulo 1 de la resolucion 620 de septiembre 23 de 2008 expedida por el IGAC,
dice “es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto del avaltio”.

10.3 Se utiliza para las construcciones el método de Costo de Reposicidn, que de
conformidad con el articulo 3 de la resolucién nimero 620 de septiembre 23 de
2008 expedida por el IGAC, dice “es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios
Koo de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo y restarle la depreciacion
acumulada”, teniendo en cuenta el estado de conservacion, vetustez, obsolescencia
(fisica, funcional, de mercado, etc.). Se emplea el método de Fitto y Corvinni.

Superservicios
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¢
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10.4 Se utiliza para las mejoras el método de reposicion, pero sin aplicar depreciacion
de acuerdo al articulo 23 de la ley 1682 de 2013, que reza: “...El avalio comercial,
de ser procedente, incluira el valor de las indemnizaciones o compensaciones que fuera
del caso realizar por afectar el patrimonio de los particulares.”
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11. NOTAS ESPECIALES

1 11.1 El presente avallo no tiene en cuenta para determinacion del valor, aspectos de

orden juridico de ninguna indole.

} 11.2 Se entiende que el valor dado en este informe es el precio mas razonable, del
terreno y de sus intangibles, por el cual se tranzaria en un mercado donde
eventuales interesados en su adquisicion actuarian con pleno conocimiento
de las condiciones fisicas y del entorno del bien a negociar.

11.3 El presente avallio tiene una vigencia de doce (12) meses, contados a partir de
la fecha de expedicién de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas
e intrinsecas, que puedan afectar el valor, se conservan, de acuerdo con el
numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo
19 del decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de
Desarrollo Econdmico.

11.4 Es importante hacer énfasis en la diferencia que puede existir entre las cifras del
avallio efectuado y el valor de una eventual negociacion, porque a pesar de que
el estudio conduce al valor objetivo del inmueble, en la negociacion interfieren
factores subjetivos y circunstanciales imposibles de prever, tales como la
habilidad de los negociadores, los plazos concedidos para el pago, la tasa de
interés vigente, la urgencia econdmica del vendedor, el deseo o antojo del
comprador, todos los cuales sumados pueden distorsionar positiva 0
negativamente el valor dado al inmueble.

11.5 El perito deja constancia que NO tiene interés actual o contemplado en el inmueble
avaluado.
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Archivo Lonja, POT y paginas web del IGAC y municipio de Armenia
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13. AVALUO COMERCIAL
TERRENO
| DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | V/UNITARIO V/TOTAL
Terreno m2 87,40 $9.375 $819.375,00
VALOR TERRENO $819.375,00
CULTIVOS O ESPECIES
DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | V/UNITARIO V/TOTAL
Guadua m?2 43,70 $3.200 $139.840,00
VALOR CULTIVOS O ESPECIES $139.840,00
DANO EMERGENTE
DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | V/UNITARIO V/TOTAL
Gastos notariales Global
VALOR DANO EMERGENTE
| TOTAL AVALUO | \ | | $959.215,00 |

SON: novecientos cincuenta y nueve mil doscientos quince PESOS M/CTE
($959.215,00)

Armenia, diciembre 23 de 2021
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AURELIO JARAMILLO MEJIA
Ingeniero civil — Perito avaluador
RAA — AVAL7531672
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14. REGISTRO FOTOGRAFICO
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Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV

NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 26408 del 19 de Abril de 2018 de la

Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) AURELIO JARAMILLO MEUIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 7531672, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 13 de Junio de 2018 y se le ha asignado el nimero de

avaluador AVAL-7531672.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) AURELIO JARAMILLO MEJIA se encuentra

Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorfas y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y

bodegas situados total o parcialmente en éreas urbanas, lotes no
clasificados en fa estruclura ecolégica principal, loles en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha Regimen
13.Jun 2018 Régimen
Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales .

Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificias,
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptada, lotes para el aprovechamienta agropecuario y
demés infraestructura de explotacion situados totalmente en

dreas rurales.

Fecha Regimen
13 Jun 2018 Régimen
Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes
incluidos en la estructura ecoldgica principal, lotes definidos o
contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
darios ambieniales.

Fecha Regimen
07 Nov 2018 Régimen
Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance 5
« Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos

y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas conslirucciones
" civiles de infraestructura similar.

Fecha Regimen
13Jun 2018 Régimen
Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y  13Jun2018 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mavil
Alcance Fecha Regimen
« Equipos eléctricos y rqecénicos de uso en la industria, motores, 13Jun2018 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e Infraestructura de
transmision y distribucién, magquinaria de construccion, movimiento de
fierra, y maguinaria para produccién y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, manitores, madems y ofros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y olros eguipos accesorios de estos.  Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporle ferrestre como automéviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motccicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas ¥
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales s
Alcance Fecha Regimen
» Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 07 Nov 2019 Régimen
medlo de transporte diferente del automotor descrita en la clase anterior. Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen
« Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 13 Jun 2018 Régimen
Académico
Categorfa 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
« Revalorizacién de activos, Inventarios, materia prima, producto en 19 Nov 2020 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance 1 Fecha Regimen
« Marcas, palentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 19 Nav 2020 Régimen
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comerciales, derechos deporlivos, espectra radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y ofros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
» Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 19 Nov 2020 Régimen
herenciales v litigiosos y demés derechos de indemnizacién o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores,
Régimen Académico Art 8 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
‘ Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: ARMENIA, QUINDIO
Direccién: CARRERA 15 # 18-22 OFICINA 307
| Teléfono: 3155470701
| Carreo Electrénico: aureliojaramillom@yahoo.com
| Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y olros programas de formacién:
Técnico laboral por competencias en Avaltios de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuebles Urbanos
Rurales y Especiales - Tecni-Incas.
Técnico en Avallios - Incatec
Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de 1a ERA Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancidn disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
AURELIO JARAMILLO MEJIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 7531672
El{la) sefior(a) AURELIO JARAMILLO MEJIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cucta de autorregulacién con Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.,
§ Con e! fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
8 escanearlo con un dispositive mavil u atro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
al aplicacidn de digilalizacion de cadigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresanda el
¢ PIN directamente en la pagina de RAA http//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia enire la informacién aca
5 contenida y la que reporte la verlficacién con el cadigo debe ser inmediatamente reportada a Corparacién Colombiana
i e Autorreguladora de Avaluadores ANAV.
)
i ntec
= | PIN DE VALIDACION
g aB7d0adb
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El presente certificado se expide en la Repiiblica de Colombia de conformidad con la informaciéh que reposa en el
Registro Ablerto de Avaluadores RAA., a los trece (13) dias def mes de Diciembre det 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicidn.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarra
Representante Legal
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OFERTAS DE PREDIOS |

BRARA s $25400000.900 .-
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Valor oferta $19.630/m2 - 3148874451
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VALOR TERRENO

Teniendo en cuenta que todos las franjas afectadas por el proyecto estdn un zona
de proteccién ambiental de la zona de urbana de la ciudad de acuerdo al articulo
25 del POT, se ha considerado’ que el valor de dicha franja sea un porcentaje del
valor de terreno rural, en las ofertas encontradas de venta de predios rurales en
Armenia, se tiene que el valor de la hectérea esta entre $12.000/m2 vy
$20.000/m2; valores que incluyen cultivos y construcciones; por lo tanto, en los
predios en estudio que se encuentran en suelo de proteccidn ambiental que tiene
restringida la posibilidad de urbanizarse, se consideré asumir un valor base para
las franjas afectadas por el proyecto de un precio de $9.375/m2 que equivale a
$60.000.000 por cuadra. ,
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